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Abstract: Die vorliegende Arbeit beschauml;ftigt sich mit den Folgen einer zunehmenden Harmonisierung der 
unterschiedlichen Rechnungslegungssysteme auf die Bilanzierung und Bewertung von Immobilien. Es wird 
insbesondere auf die IAS/IFRS Rechnungslegung und die Folgen auf die Bilanzausweise der Immobilienbestauml;nde 
deutscher Unternehmen eingegangen. Hierbei spielen vor allem die teilweise noch sehr umfangreichen 
Immobilienbestauml;nde, die nicht oder nicht mehr betrieblich genutzt werden, eine herausragende Rolle.Der 
Terminus bdquo;Investment Propertiesldquo; kann mit bdquo;als Finanzinvestition gehaltene Immobilienldquo; oder 
bdquo;Anlageimmobilienldquo; uuml;bersetzt werden. Im Zuge der Umstellung auf eine Rechnungslegung nach IFRS 
werden sie abweichend von den sog. bdquo;Non-Investment Propertiesldquo;, nach dem International Accounting 
Standard (IAS) 40 Investment Properties angesetzt, bewertet und ausgewiesen. Es ist daher notwendig zu 
unterscheiden, ob fuuml;r das bilanzierende Unternehmen die Mietbzw. Pachtertrauml;ge und/oder die 
Wertsteigerungen der gehaltenen Immobilien einen Beitrag zum Ergebnis aus gewouml;hnlicher 
Geschauml;ftstauml;tigkeit herbeifuuml;hren oder nicht. So muuml;ssen z. B. Immobilien die mit Verkaufsabsicht im 
Rahmen der gewouml;hnlichen Geschauml;ftstauml;tigkeit gehalten werden bilanziell wie Vorrauml;te behandelt 
werden. Hier ist dann nicht auf den IAS 40, sondern vielmehr auf den IAS 2 abzustellen, der die Vorrauml;te eines 
Unternehmens behandelt. Zu der genauen Klassifizierung einzelner Tatbestauml;nde wird im weiteren Verlauf dieser 
Arbeit noch ausfuuml;hrlicher einzugehen sein. Das Hauptaugenmerk liegt aber auf der bilanziellen Darstellung der 
Investment Properties nach IAS 40.Ausgangspunkt fuuml;r diesen Standard ist der Wille, die IFRS der 
angelsauml;chsischen Rechnungslegung anzugleichen und die Bewertung auf das Modell des bdquo;Fair Value 
Accountingldquo;, also der Bilanzierung zum beizulegenden Zeitwert, zu fokussieren. Dies fuuml;hrt konsequenter 
Weise zu einer gegensauml;tzlichen Position gegenuuml;ber der HGB-Rechnungslegung. Der darin immanente 
bdquo;Kapitalerhaltungszweck ist Ausdruck eines starken Glauml;ubigerschutzgedankensldquo;1 und wird durch 
Grundsauml;tze, wie das Vorsichtsprinzip und das Imparitauml;tsprinzip, umgesetzt. Demnach werden auch 
Immobilien/Grundstuuml;cke nach HGB nicht zum beizulegenden Zeitwert, sondern zu Anschaffungskosten 
bilanziert.Ein anderer interessanter Aspekt, der in dieser Arbeit durchleuchtet werden soll, liegt in der Erst- und 
Folgebewertung dieser als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien.


